Вул. Борщагівська, 182в
Житловий комплекс «Три богатирі»
Житловий комплекс «Три богатирі» - це 22-х поверховий житловий комплекс (монолітно-каркасна конструкція), розташований недалеко від м. «Шулявська». Проект передбачає квартири від 62,9 до 120 м. кв., з висотою стелі 3,00 м.кв. Має бути забезпечений паркінгом.

Схема будівництва
2005р.- Забудовник - ВАТ «Акціонерна компанія «Київреконструкція». 

2005р. – Управитель ФФБ – ТОВ «Комерційний банк «Західінкомбанк».
Яким чином залучались кошти інвесторів

У 2005 році розпочався процес залучення грошових коштів.
Інвестором - суб’єктом звернення був наданий один договір фінансової участі у будівництві будинку. Схема фінансування – ФФБ.
Яким чином грошові кошти залучались пізніше невідомо.
Перелік банків, в яких у компанії є (або були) рахунки:

АКБ «Гарант»;
КБ «Західінкомбанк»

Перелік відомих кредиторів компанії:

Інформації немає.

Судові процеси:

http://reyestr.court.gov.ua/Review/15586369
http://reyestr.court.gov.ua/Review/18912539
http://reyestr.court.gov.ua/Review/18732529
http://reyestr.court.gov.ua/Review/13510360
п.с. На даний час триває подальше вивчення діяльності забудовника та пов’язаних з ним юридичних та фізичних осіб.

Житловий комплекс «Три богатирі»
Вул. Борщагівська, 182в
Офіційна інформація

Житловий комплекс «Три богатирі» - це 22-х поверховий житловий комплекс (монолітно-каркасна конструкція), розташований недалеко від м. «Шулявська». Проект передбачає квартири від 62,9 до 120 м. кв., з висотою стелі 3,00 м.кв. Має бути забезпечений паркінгом.
Інвестори об’єкту

Більшість інвесторів об’єднана у Обслуговуючий кооператив «Наш дом».
Яким чином залучались кошти інвесторів

Шляхом укладання договорів про участь у ФФБ. 
Відомі судові процеси:

http://reyestr.court.gov.ua/Review/15586369
http://reyestr.court.gov.ua/Review/18912539
http://reyestr.court.gov.ua/Review/18732529
http://reyestr.court.gov.ua/Review/13510360
 Форуми інвесторів об’єкту будівництва

http://investor182.at.ua/
Юридичний аналіз ситуації навколо об’єкту

Фабула

Інвестори передали грошові кошти фірмі, яка безпосередньо займалась їх залученням, а саме: КБ «Західінкомбанк».
Станом на сьогоднішній день квартира не збудована, кошти не повернуті, квартири не збудовані.

З метою забезпечення фінансування будівництва, встановлення контролю над його ходом, інвесторами створено Обслуговуючий кооператив «Наш дом», який об’єднав більшість інвесторів. Ними було прийнято рішення добудовувати будинок самостійно.

На виконання даного рішення у 22.09.2009р. між Управителем ФФБ, ВАТ «АК «Київреконструкція» та ОК «Наш дом» була укладена Угода щодо організації добудови об’єкту будівництва, п. 1.1. якої визначено, що Управитель та ОК «Наш дом» зобов’язуються замовити та профінансувати добудову об’єкта будівництва, а Забудовник зобов’язується добудувати об’єкт, будівництва, ввести його в експлуатацію та передати об’єкти інвестування довірителям.
Також даною угодою визначено, що ОК «Наш дом» не набуває майнових прав на будинок, а лише контролює хід добудови житлового комплексу.

Проте, отримавши довіреність від Управителя, вони виявили, що вона видана з певним строком. І після закінчення терміну її дії, банк відмовився видати нову.

В зв’язку з цим ОК «Наш дом» направив Управителю – КБ «Західінкомбанк» претензію, якою повідомив Управителю що відмова від видачі нової довіреності призведе до того, що добудовувати будинок самостійно ОК не буде, крім того, послуги та роботи за тими договорами, які ним були укладені протягом його діяльності, не будуть ним оплачені.

Вважаю, що така заява передчасна в зв’язку з тим, що така довіреність є видом забезпечення зобов’язання, і, відповідно, діє до моменту виконання основного зобов’язання.
Хронологія будівництва

	Дата
	Подія
	Джерело інформації

	2005 рік

	30.05.2005р.
	Договір про організацію спорудження об’єкту будівництва за рахунок коштів ФФБ.
	Копія Договору.

	11.08.2005р.
	ВАТ «Київреконстукція» та КБ «Західінкомбанк» укладають договір про участь у фінансуванні ФФБ.
	Копія Договору.

	2009 рік

	22.09.2009р.
	Угода щодо організації добудови об’єкту будівництва (Між Забудовником Управителем та ОК «Наш дом»
	Копія Договору.


Відносини станом на 2005 рік
1. Угода про організацію
спорудження об’єкту будівництва
за рахунок коштів ФФБ.
2. Договір іпотеки (об’єкт

будівництва).
3. Безвідклична довіреність.
4. Договір доручення з

 відкладальними умовами

Відносини станом на 2009 рік
1. Замовляють та фінансують
 добудову будівництва.
2. Строк введення в експлуатацію
 – 06.2006р.

3. Довіреність від Управителя.






Відносини станом на 03 червня 2010р.






Довіритель може контролювати 
Мета інвестора:

Частково профінансувати будівництво. Отримати житло у власність.
Висновок
Довіреність, видана управителем ФФБ ОК «Наш дом» містить встановлення строку, протягом якого дана довіреність діє. В зв’язку з закінченням строку, ОК звернувся із заявою до банку з метою отримання нової довіреності. Також в даному зверненні новий Забудовник зазначає, що доки ним не буде отримана нова довіреність, він припинить діяльність щодо добудови об’єкту.
Вважаємо, дія банку щодо надання довіреності, яка обмежує строк дії доручення, не ґрунтується на нормах чинного законодавства України в зв’язку з наступним.
Відповідно до ч. 1 ст. 249 ЦК України, особа, яка видала довіреність, за винятком безвідкличної довіреності, може в будь-який час скасувати довіреність або передоручення. Відмова від цього права є нікчемною.

Ч. 4 цієї ж статті визначає, що законом може бути встановлено право особи видавати безвідкличні довіреності на певний час.
Саме таким законом є Закон України «Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю», ст. 10 якого зазначає, що одним із способів забезпечення виконання зобов'язань забудовника за договором перед управителем фонду є укладання договору доручення з відкладальними умовами, за яким управителю у разі порушення забудовником умов договору доручається виконувати функції забудовника, у тому числі шляхом передоручення цих функцій іншим особам. При цьому забудовник на час дії договору має право надавати безвідкличну довіреність управителю на право делегування третім особам функцій забудовника у разі порушення останнім умов договору з управителем.
Отже, видача такої довіреності є видом забезпечення зобов’язання. Як відомо, забезпечення зобов’язання триває доти, доки сторонами не будуть виконані обов’язки за основним зобов’язанням.

Таким чином, час припинення дії безвідкличної довіреності – момент виконання основного зобов’язання.

Крім того, як випливає з норми вищезазначеної ст. 10, управитель не обмежений в кількості таких довіреностей.

Таким чином, ОК «Наш дом» є Забудовником об’єкту та може в подальшому виконувати свої функції.
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Довіритель може контролювати діяльність Забудовника, оскільки є його членом
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