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Історія компанії:

Компанія буда утворена у 2003р. За роки своєї діяльності займалась реалізацією інвестиційно-будівельних проектів у м. Одесі. З 2009 року компанія зупинила діяльність по зведенню об’єктів.
Що компанія сама про себе пише

Перелік об’єктів, в будівництві яких компанія брала учать:
Інформація відсутня.
Успішні

Інформація відсутня.

Проблемні

Інформація відсутня.

Яким чином залучались кошти інвесторів
Інвестором - суб’єктом звернення був наданий лише один договір про залучення коштів.

З його слів відомо, що з 2006 року – грошові кошти залучались на підставі договорів про пайову участь у будівництві об’єкта нерухомого майна. Зміст договору – купівля-продаж майнових прав.
Яким чином грошові кошти залучались пізніше невідомо.

Пов’язані особи:
ТОВ «Прогресбуд». Генеральний підрядник з 2005 по 2010р. У 2005 році уклав з ТОВ «Добробут» договір про інвестування, змістом якого була купівля-продаж майнових прав (75% з правом вільної реалізації). Ціна договору – вартість всіх робіт по договору генерального контракту на будівництво. У 2006 році до договору було внесено зміни і зазначено, що даний договір є договором про пайову участь у будівництві об’єкта нерухомого майна.
ПП «Будівельник». Генеральний підрядник з 2010р.

ТОВ «Прогрес-Строй». Корпоративний керуючий – Селєзньов О. – генеральний підрядник. Здійснює технічний нагляд (з 2010р.).
ТОВ «Інвест-Прогрес»: залучав кошти.

ПП «Прогрес-Ріелт» : залучав кошти.
ПП «Інвест-Прогрес» : залучав кошти.

Дані з реєстру обтяжень нерухомого майна

Інформація відсутня.

Дані з реєстру обтяжень рухомого майна

Інформація відсутня.

Дані з реєстру правочинів

Інформація відсутня.

Дані з реєстру іпотек

Інформація відсутня.

Перелік банків, в яких у компанії є (або були) рахунки:
АБ «Південний»
КБ «Фінанси і кредит»

Перелік відомих кредиторів компанії:

ПАТ «ВТБ Банк»
Судові процеси:

Публікації про діяльність компанії та пов’язаних з нею осіб:

http://www.progress-stroy.com.ua
п.с. На даний час триває подальше вивчення діяльності забудовника та пов’язаних з ним юридичних та фізичних осіб.

Офіційна інформація
http://www.progress-stroy.com.ua/?o=40
Інвестори об’єкту

Інвестор – суб’єкт звернення зазначає, що загальна кількість осіб, яка про інвестувала – 700 осіб. Інформації щодо їх чіткого переліку або кількості немає.

Інвестори розбиті на декілька груп, єдності між ними немає.

Інформація про діяльність інвесторів:
www.osmd.com.ua
http://www.youtube.com/user/TheUnionOfInvestors#g/u
Дані з реєстру обтяжень нерухомого майна

Інформація відсутня.

Дані з реєстру обтяжень рухомого майна

Інформація відсутня.

Дані з реєстру правочинів

Інформація відсутня.

Дані з реєстру іпотек

Інформація відсутня.

Яким чином залучались кошти інвесторів

Шляхом укладання договорів про пайову участь у будівництві об’єкта нерухомого майна. 
Відомі судові процеси:
12.05.2009р. Справа за заявою кредитора ТОВ «Прогрес-Миколаїв-07» до ТОВ «Інвест-Прогрес» про визнання банкрутом (Господарський суд Одеської обл.). Задоволено.
06.10.2009р. Справа за заявою кредитора ТОВ «Прогрес-Миколаїв-07» до ТОВ «Інвест-Прогрес» про визнання банкрутом (Господарський суд Одеської обл.). Скасовано постанову від 12.05.2009р.
06.04.2010р. Справа за позовом інвестора до ПП «Інвест-Прогрес» та ТОВ «ПРОГРЕСБУД» про визнання права власності на майнове право оформлення права власності на квартири та винесення заборони (Приморський районний суд м. Одеси). Задоволено в повному обсязі. 

04.10.2010. Розглянуто апеляційну скаргу на дане рішення (Апеляційний суд Одеської обл.). Скарга задоволена. В позові відмовлено.
14.05.2010р. Справа за позовом ТОВ «Прогрес-Строй» до ГО «Союз інвесторів «Уютний», ,ГО «Союз інвесторів «Золотий берег», ГО «Союз інвесторів «Іспанський» про зобов’язання спростувати недостовірну інформацію та припинити дії, які порушують право (Господарський суд Одеської обл.). Залишений без розгляду.
26.04.2011р. Справа за заявою боржника ТОВ «Інвест-Прогрес» про визнання банкрутом (Господарський суд Одеської обл.). Юр.особу припинено.
11.05.2011р. Справа за позовом Одеської міської ради до ТОВ «Добробут» про стягнення 17 600,00 грн. (Господарський суд Одеської обл.). Провадження припинене.

16.05.2011р. Справа за позовом ПАТ «ВТБ Банк» до ТОВ «Прогресбуд-Інвест», ТОВ «Прогрес-Строй», ТОВ «ПРОГРЕСБУД» про стягнення 114 645 283,43 грн. (Господарський суд Одеської обл.). Позов задоволений частково (на суму 117 238 619,70 грн.). Щодо подальшого оскарження невідомо.
Форуми інвесторів об’єкту будівництва
http://forum.od.ua/showthread.php?t=48052&page=1
Юридичний аналіз ситуації навколо об’єкту

Фабула
Інвестори передали грошові кошти фірмам, які безпосередньо займались їх залученням, а саме: ТОВ «Інвест-Прогрес», ПП «Прогрес-Ріелт», ПП «Інвест-Прогрес».
Станом на сьогоднішній день квартира не збудована, кошти не повернуті, Забудовник вступає в діалог лише через вступає корпоративний керуючий групи компаній Олександр Селєзньов, виступаючи в якості уповноваженої особи ТОВ «Прогрес-Строй». З 2009 року він пропонує утворити нове товариство, передати йому права на земельну ділянку, тим самим змінивши замовника будівництва, передати йому всю документацію, яка стосується будівництва. При цьому, він не має наміру змінювати боржника в кредитних зобов’язаннях. 
При тому, що таке вирішення питання було запропоноване ще у 2010 році в письмовому вигляді, жодних зрушень не відбулось. Інвестори стверджують, що дані пропозиції вносяться на їх розгляд лише з метою зняття соціального напруження.
Хронологія будівництва

	Дата
	Подія
	Джерело інформації

	2003 рік

	18.04.2003р.
	ТОВ «Добробут» укладає договір купівлі-продажу нежилих приміщень № 29 за адресою: м. Одеса, вул. Фонтанська дорога, 118-а
	Договір оренди зем.ділянки

	08.12.2003р.
	Розпорядження Одеського міського голови №1511-001р.

(про розроблення проекту земельної ділянки).
	Договір оренди від 11.11.2004р. 

	2004 рік

	15.01.2004р.
	1. Рішення Одеської міської ради «Про надання дозволу ТОВ «Добробут» на проектування та будівництво багатофункціонального громадсько-житлово-готельного комплексу «Піденний» і про умови надання земельної ділянки площею 3,7287 га за адресою: м. Одеса, Фонтанська дорога, 118-а».

· Початок буд-ва: ІІІ кв. 2004р. Кінець – ІІІ кв. 2014р.

· Строк оренди: 10 років до 


	Копія Рішення

	
	2. Підписання договору на право забудови між виконкомом ОМР та ТОВ «Добробут».

Предмет: право забудови до 01.10.2014р. для здійснення будівництва. (п. 1.1.).

Строк дії договору: до введення об’єкту в експлуатацію (п. 8.1. Договору).
	Договір на право забудови



	04.02.2004г.
	Рішення Одеської міської ради «Про оренду з/д»


	Договір оренди від 11.11.2004р.

	Дата
	Подія
	Джерело інформації

	11.11.2004р.
	Договір оренди землі.

Орендодавець: ОМР.

Орендар: ТОВ «Добробут».

Земля: 37 287 кв. м., норм.грош.оцінка – 8 200 529,91 грн.

Строк – 10 років.

Зареєстрований в Одеському міському управлінні ОРФ УДЗК 29.12.2004р. №040450500223.
	Договір оренди від 11.11.2004р.

	12.11.2004р.
	Акт пройома-передачі зем.ділянки.
	Акт.

Мав бути невід’ємною частиною договору земельної ділянки від 11.11.2004р. (п. 14.3. Договору).



	30.12.2004р.
	Реєстрація договору на право забудови
	Договір

	2005 рік

	25.03.2055р.
	ТОВ  «Добробут» та ТОВ «ПРОГРЕСБУД» уклали Генеральний контракт № ГК-25/03/05 на будівництво «під ключ»
	Договір

	29.03.2005р.
	ТОВ «Прогрес-строй» отримало ліцензію АБ209703
	Дозвіл на вик-ня буд.робіт від 05.07.2010р.

	2006 рік

	12.01.2006р.
	Новий дозвіл на виконання буд.робіт № 13/06 ТОВ «Добробут»
	Лист Мінрегіонбуд від 22.12.2009р.

	10.2006р.
	Почався процес укладання договорів про пайову участь у будівництві об’єкта нерухомого майна.

Залучає грошові кошти ПП «Інвест-Прогрес»

Предмет договору – купівля-продаж майнових прав.
	Договір.

	2008 рік

	06.02.2008р.
	Новий дозвіл на виконання буд.робіт № 4 ТОВ «Добробут»
	Лист Мінрегіонбуд від 22.12.2009р.

	2009 рік

	20.08.2009р.
	У будинок не ввійшов до Переліку будинків, добудова яких буде фінансуватись за державний кошт.
	Лист ОМР №481/1

	17.12.2009р.
	Стан будівництва на 17.12.2009р. Виконано роботи:

1) Монтаж вісімнадцятого поверху каркасу.

2) Заповнення зовнішніх стін до восьмого поверху першої секції.

3) Монтаж каркасу до 15-18 поверхів.

4) Заповнення зовнішніх стін до 3-5 поверхів третьої секції.

5) Частковий монтаж до третього поверху другої секції будівництва.
	Лист Мінрегіонбуд від 22.12.2009р.

	Дата
	Подія
	Джерело інформації

	2010 рік

	05.07.2010р.
	Новий дозвіл на виконання буд.робіт № 416 ТОВ «Добробут»
	ТОВ «Добробут» - Замовник будівництва.

ПП «Будівельник»- підрядник.

Авторський нагляд – ТОВ «Будівельний НДІ інститут». Скоріш за все він є генеральним проектувальником буд-ва

Тех.нагляд – ТОВ «Прогрес-Строй» не є забудовником, а тому не може здійснювати тех..нагляд.



	Хх.хх.2010р.
	Створення інвесторами наступних організацій:

· Обслуговуючий кооператив «Житловий комплекс «Золотий берег»;

· Обслуговуючий кооператив «Золотий берег»;

· Громадська організація «Золотий берег»;

· Громадська організація Союз інвесторів «Уютний»;

· Громадська організація «Союз інвесторів «Іспанський».


	Лист ТОВ «Прогрес-строя» від 17.09.2010р.

	26.10.2010р.
	Міжвідомчою комісією прийнято рішення про включення Об’єкту будівництва до переліку житлових об’єктів, на будівництво (добудову) яких або придбання житла в яких спрямовуються бюджетні кошти відповідно до Постанови КМУ від 09.06.2010р. № 509.
	Лист Прокуратури Приморського району від 26.10.2010р. №7-1492/10.


Схема будівництва
З 18.04.2003р.- Права на забудову належать ТОВ «Добробут» за договором оренди. Він є забудовником. 
З 25.03.2005р. – 75% майнових прав передані ТОВ «ПРОГРЕСБУД» за договором № ИД-25/03/05 (право вільного продажу).
ТОВ «Інвест-Прогрес»: залучає кошти.

ПП «Прогрес-Ріелт» : залучає кошти.

ПП «Інвест-Прогрес» : залучає кошти.

- з 2010р. ПП «Будівельник» генеральний підрядник.

- з 2010р. ТОВ «Прогрес-Строй» здійснює технічний нагляд за будівництвом.

Мета інвестора:

Добудова будинку за власний рахунок. 
Висновок
Станом на сьогоднішній день вимагати добудови об’єкту у Забудовника неможливо, оскільки прямих договірних відносин з ним у інвесторів немає. 
Звертатись з позовом про визнання майнових прав на об’єкт будівництва не радимо, оскільки результатом розгляду судового спору буде лише підтвердження даного юридичного факту, а не його встановлення. Крім того, підтвердження судом того факту, що Ви є власником майнових прав не вплине на будівництво та не прискорить отримання Вами права власності на майно.
Звертатись з позовом про розірвання договору про пайову участь у будівництві об’єкта нерухомого майна та повернення грошових коштів не радимо, оскільки, скоріш за все, дане рішення буде складно реалізувати (мається на увазі виконати його на стадії виконавчого провадження). Проте, якщо інвестори мають намір це зробити, то не варто відкидати даний варіант, але його реалізація вимагає значного збору інформації, зокрема, стосовно перенесення строків будівництва. Дана інформація важлива в розрізі існування заборони на розірвання будь-яких договорів, результатом яких є передача  забудовниками завершеного об'єкта (частини  об'єкта) житлового будівництва за умови, що за такими договорами здійснено оплату 100 відсотків вартості об'єкта (частини об'єкта) житлового будівництва.
Звертатись до органів прокуратури з проханням порушити кримінальну справу за фактом шахрайства не радимо, оскільки, виходячи з наданих Вами документів, Ви вже звертались з такою заявою, проте в порушенні кримінальної справи Вам було відмовлено, отже, у відповідності до положень КПК України, кримінальну справу може бути порушено лише за наявності нових даних. 
Отже, на нашу думку, в даній ситуації необхідно не чекати виконання забудовником своїх зобов’язань, оскільки існує ризик недобудови об’єкта, а встановлювати контроль над об’єктом.
Для цього треба:

1. Встановити перелік інвесторів. 

Дану дію пропонуємо проводити двома шляхами: по-перше, шляхом направлення Асоціацією запитів, по-друге, шляхом опитування відомих Вам осіб.

Встановити перелік осіб, які вклали грошові кошти. Якщо виходити зі слів             Ткачова В.О., то примірний перелік вони вже мають.

2. Отримати проектну документацію з метою з’ясування вартості добудови об’єкту незавершеного будівництва.
3. Зібрати інвесторів з метою об’єднання їх в одне угрупування, а точніше, для вступу в ЖБК «Золотий берег», який вже створений групою інвесторів. 
Розподілити внески: поворотні – вже існуючі майнові права вимоги та грошові кошти на недобудову. Неповоротні – кошти, які будуть направлені на забезпечення діяльності ЖБК як юридичної особи, охорону об’єкта незавершеного будівництва і т.д.
4. Звернутись до Одеської міської ради, Замовника з метою передачі оренди земельної ділянки від Замовника до ЖБК. 

5. Звернутись до Генерального підрядника з метою отримання документації (враховуючи те, що в своїх письмових пропозиціях він запропонував передати дані документи).
6. Провести переговори з декількома підрядними організаціями з метою продовження будівництва. З’ясувати їх надійність.
7.  Оформити новий дозвіл на проведення будівельних робіт.
8. Завершити будівництво.
9. Ввести об’єкт в експлуатацію.
10. Отримати право власності.
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