Житловий комплекс “Нектарний”

Офіційна інформація 
http://www.priorinvest.com.ua/site/uk/object/nektar.html
Інвестори об’єкту

В обєкт інвестувало кошти більше ніж 200 фізичних осіб. 

Інвестори є добре організованими та обєднаними в ЖБК “Нектарний”. 
Інформація про діяльність інвесторів 
http://www.comfort.kiev.ua/forum/?col=20&p=4&fid=4&m_id=3390&p=0
Контакти ініціативної групи можна взяти у працівників Асоціації.

Дані з реєстру обтяжень нерухомого майна:

Інформація відсутня

Дані з реєстру обряжень рухомого майна: 

Інформація відсутня

Дань з реєстру правочинів:

Інформація відсутня

Дані з реєстру іпотек:

Інформація відсутня

Яким чином залучались кошти інвесторів

До січня 2006 року кошти залучались за договорами інвестування. Після січня 2006 року – за договорами купівлі-продажу майнових прав, підрядними договорами.  

Відомі судові процеси

· Позов до ТОВ «Перша Українська Індустріально-Інвестиційна компанія», ПАТ «Спільне Українсько-Болгарське підприємство «Богдан», ПАТ «АКБ «Київ», приватний нотаріус Якименко В.О. про визнання недійсним договору іпотеки в частині майнових прав:

· Бортник В.В. – позов задоволено
· Сторожук Н.А.

· Семенюк Н.А.

· Гудін М.М.

· Глевацький В.А.

· Коломієць В.Ф.
· Антоненко Д. О. – позов задоволено
Форуми інвесторів об’єкту будівництва:

http://www.comfort.kiev.ua/forum/?col=20&p=4&fid=4&m_id=3390&p=0
Юридичний аналіз ситуації навколо обєкту

Фабула 

Інвестор передав Забудовнику кошти за договором інвестування, відповідно до якого Забудовник зобов’язаний був до 4 кварталу 2006 року збудувати та передати інвестору квартиру. Станом на сьогодні зазначений будинок все ще залишається об’єктом незавершеного будівництва. 
ТОВ «Перша Українська Індустріально-Інвестиційна компанія» взяла у ПАТ «АКБ «Київ» великий кредит. 13 вересня 2007 року в якості забезпечення виконання зобов’язання Забудовник передав Банку майнові права на частину квартир в об’єкті в іпотеку за іпотечним договором.
Хронологія будівнцтва

2004 рік – початок будівництва;
02.12.2005 р. – на підставі рішення сесії Обухівської ради №264-27 від 29.11.05 уклало передало в оренду земельну ділянку ПАТ «Спільне Українсько-Болгарське підприємство «Богдан». 
2005 рік – укладено договір про організацію спорудження об’єкта між ТОВ

«Перша Українська Індустріально-Інвестиційна компанія», ПАТ «Богдан»;
2005 рік - Зведений комплексний висновок №79 затвердженний начальником ДП Центральної служби Укр. інвестекспертизи В.А. Кур'ято 03 травня 2006 р.
2008 рік – будівництво зупинене і не відновлене досі.
02.12.2010 – закінчився договір оренди земельної ділянки на ПАТ «Спільне Українсько-Болгарське підприємство «Богдан».
Схема будівництва 
1. Дозвіл на виконання будівельних робіт №19/04-03/06 від 15 травня 2006 р., виданий ПАТ «Спільне Українсько-Болгарське підприємство «Богдан».
2. Замовник – ПАТ «Спільне Українсько-Болгарське підприємство «Богдан».
3. Генеральний підрядник АТЗТ БМУ-2 Ліцензія на будівельну діяльність № 205447 від 13 вересня 2005 року. 
4. ТОВ «Перша Українська Індустріально-Інвестиційна компанія» передала права на частину квартир в зазначеному об’єкті (10 006,10 кв.м.) ТОВ «Регіон-Інвест» за договором від 27.12.2005 р. ТОВ «Регіон-Інвест» передав зазначені права ТОВ «Систем-Інвест» за договором від 28.12.2005. Надалі частина квартир в зазначеному об’єкті реалізовувалась через ТОВ «Систем-Інвест».
5. Після введення будинку в експлуатацію право власності на квартири отримує ПАТ «Спільно Українсько-Болгарське підприємство «Богдан», надалі відбувається розподіл площ між ТОВ «Перша Українська Індустріально-Інвестиційна компанія» та ПАТ «Спільне Українсько-Болгарське підприємство «Богдан» та передача квартир у власність інвесторів.
Мета інвестора

Добитися добудови будинку.

Висновок
На сьогоднішній день одним із варіантів вирішення проблем із добудовою об’єкту є добудова будинку через створений інвесторами Житлово-будівельний кооператив «Нектарний». 

Однією із головних проблем інвесторів на цьому об’єкті є наявність заборони відчуження об’єкту інвестування, що виникла через укладення договору іпотеки між ТОВ «Перша Українська Індустріальна-Інвестиційна компанія» та ПАТ «АКБ «Київ». Фактично, за цим договором, забудовник розпорядився майновими правами, які на момент укладання договору, 13 вересня 2007 року, йому вже не належали. У цій ситуації у разі невиконання забудовником своїх зобов’язань за договором кредиту ПАТ «АКБ «Київ» має право звернути стягнення на предмет іпотеки – квартири в житловому комплексі «Нектарний».

Єдиним способом захисту прав інвесторів у цій ситуації Асоціація вбачає визнання недійсним іпотечного договору від 13.07.2007 на підставі того, що в момент укладення цього правочину не сторонами не було дотримано вимог закону. Для цього радимо інвесторам звертатися з судовим позовом до  ТОВ «Перша Українська Індустріально-Інвестиційна компанія», ПАТ «Спільне Українсько-Болгарське підприємство «Богдан», ПАТ «АКБ «Київ», приватного нотаріусу Якименко В.О. про визнання недійсним договору іпотеки (зразок позовної заяви та додані до неї документи знаходяться в розділі «Додані файли»). 
Про подальший перебіг подій інформуйте будь-ласка Асоціацію. 

З повагою, 

Боряк Володимир
